ZMLUVA O NAJME NEHNUTEINOSTI

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi tymito zmluvnymi stranami:

@. zmluvy MBB a.s.: 196/2025/CRZ-I
C. zmluvy Mesto Banské Bystrica: 1086/2025/0EM

Prenajimatel’:

Najomca:

(d’alej aj len ako ,,Zmluva‘)

Clanok 1.

Zmluvné strany

Obchodné meno:
Sidlo:
Konajuca prostrednictvom:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uétu v tvare IBAN:

Nazov:

Sidlo:

Konajuca prostrednictvom:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uétu v tvare IBAN:

MBB a.s.

CSA 26,974 01 Banska Bystrica

Ing. Dusan Argalas, predseda predstavenstva

Mgr. Zuzana Detkova, ¢len predstavenstva

36 039 225

2020093504

SK2020093504

SLSP, a.s., Bratislava

SK23 0900 0000 0050 5316 7544

spolocnost’ je zapisana v Obchodnom registri vedenom
Okresnym stidom Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka
¢islo: 601/S

(d’alej aj len ako ,,Prenajimatel™)

a

Mesto Banska Bystrica

Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
Jan Nosko, priméator

00313271

2020451587

CSOB, a.s., pobotka Banska Bystrica

SK77 7500 0000 0040 1679 5432

(dalej aj len ako ,,Najomca*)

(d’alej Prenajimatel’ a Najomca spolo¢ne aj len ako ,,Zmluvné strany” a kazdy z nich samostatne aj
len ako ,,Zmluvna strana“ )

Prenajimatel’ je obchodnou spolo¢nost'ou zalozenou za uc¢elom podnikania, ktorej 100% akcionarom je

Néjomca.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: Bytovy dom, ktory sa nachadza v Banskej
Bystrici, na Internatnej ulici, vchod 12, stipisné Cislo 3513, postaveny na parcele registra ,,C*“ KN ¢islo
1035, zapisany V operate katastra nehnutelnosti pre obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica
vedenom Okresnym tradom Banska Bystrica, katastralny odbor, so sidlom Jana Cikkera 12, 974 01
Banska Bystrica (d’alej ako Okresny turad Banska Bystrica, katastralny odbor), na liste vlastnictva
¢. 3318, k. u. Radvan. List vlastnictva ¢. 3318, k. 0. Radvan tvori Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy ako jej

CLII.

Uvodné ustanovenia

neoddelitel'nt sucast’ (d’alej aj ako ,,Bytovy dom®).



Najomca je vylu¢nym vlastnikom parcely registra ,,C* KN ¢islo 1035, druh pozemku: zastavana plocha
anadvorie, 0 vymere 373 m?, zapisanej v operate katastra nehnutel'nosti pre obec Banska Bystrica, okres
Banska Bystrica vedenom Okresnym tradom Banska Bystrica, katastralny odbor, na liste vlastnictva
¢. 2724, k. 0. Radvan.

Prenajimatel’ uziva parcelu registra ,,C* KN ¢islo 1035, na ktorej je Bytovy dom postaveny, na zaklade
Najomnej zmluvy ¢. 885/2014/PS-ESM zo dia 01.07.2014 v zneni Dodatku ¢. 1 zo dia 19.12.2024.

Bytovy dom uvedeny v ods. 2. tohto ¢lanku pozostava zo 45 bytov (z toho 2 ks bytov ¢. 0 a ¢€.1 st
vyuzivané ako kancelarske priestory), spoloénych cCasti a spolo¢nych zariadeni bytového domu
s celkovou vymerou podlahovych ploch 2.677,70m?.

Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su: zdklady domu, strecha, obvodové mury, priecelia, vonkajsie
schodisko vratane bezbariérovej rampy, vchodové dvere do bytového domu, vstupna hala, chodby pri
bytoch, schodisko, presklené steny na schodisti od 1. poschodia po 7. poschodie, okna a balkonové
dvere umiestnené v spolocnych cCastiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu, lezaty kanal,
v ktorom su umiestnené lezaté rozvody ustredného kurenia vratane spiatoénych rozvodov, lezaté
rozvody studenej uzitkovej vody, lezaté rozvody teplej uzitkovej vody vratane cirkulacie, vodorovné
nosné a izola¢né konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su: vytah vratane strojovne vytahu, miestnost KOST,
miestnost’ pre kociky a bicykle, zehliareni a suSiaren, hydranty umiestnené na kazdom poschodi
bytového domu a poziarne hadice, bleskozvod, lezaté a stapackové rozvody ustredného kurenia vratane
stupackovych a vypuastacich ventilov, lezaté a stupackové rozvody studenej uzitkovej vody vratane
stupackovych a vypustacich ventilov, lezaté a stiipackové rozvody teplej uzitkovej vody vratane
stupackovych a vyptstacich ventilov, lezaté astipackové rozvody kanalizacie, rozvody
elektroinstalacie v spolo¢nych castiach a v spolo¢nych zariadeniach bytového domu, vodovodné,
kanaliza¢né a elektrické domové pripojky ato aj v pripade, ak st umiestnené mimo bytového domu
a sluzia vylu¢ne tomuto bytového domu.

Néjomeca vytvoril na uizemi mesta Banska Bystrica systém socialnych sluzieb krizovej intervencie, ktory
jednotlivca alebo rodinu pripravuje na byvanie v rezimovom byvani v Bytovom dome na Internatnej 12
v Banskej Bystrici. V nadvéznosti na uvedené Prenajimatel’, v stlade S0 VZN Mesta Banska Bystrica
¢. 15/2025 0 nakladani s bytovym fondom Mesta Banska Bystrica, uzatvara s fyzickymi osobami, na
zéklade odporucania prislusného odborného utvaru Najomcu, ndjomnt zmluvu na byt na dobu urcita
jeden mesiac spravom na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy pri plneni podmienok
v predchadzajicom nagjomnom obdobi. Byty ¢. 2, 3, 5, 7, 8, 10, 13, 16, 19, 20, 22, 23, 28, 29, 32, 34, 35,
39, 42, 43 a 44 st v technickom stave holobytu.

Zmluvné strany maju eminentny zaujem na rekonstrukcii Bytového domu uvedeného v ods. 2. tohto
¢lanku, avsak pre vysoku finanénu naro¢nost’ realizacie stavby: ,,Rekonstrukcia najomného bytového
domu Internatna 12, 974 01 Banska Bystrica®, ako aj z dovodu ucelového vyuzivania najomného
bytového domu Internatna 12 na rezimové byvanie, nie je vo finanénych moznostiach Prenajimatel’a
zabezpecit’ realizaciu rekonstrukcie z vlastnych ani z externych (averovych) zdrojov.

Projektova dokumentacia stavby ,,Rekonstrukcia ndjomného bytového domu Internatna 12, 974 01
Banska Bystrica“, vypracovana zhotovitelom FMK project partners, s.r.o., Dukelskych hrdinov 335/32,
965 01 Ziar nad Hronom, ICO: 36 649 414 zahfiia zateplenie obvodového plasta vratane balkénov
a 1odzii, vyspravky balkénovych podest, vymenu dlazby na balkonoch a l6dZiach, kompletni vymenu
strechy vratane jej zateplenia, vymenu presklenych stien na schodisti od 1. poschodia po 7. poschodie,
ktoré budi zmenSené vymurovanim Casti otvorov v ktorych su presklené steny umiestnené, vymenu
okien a balkonovych dveri v bytoch vratanie vyspravky a malovanie ostenia po ich vymene, vymenu
okien a balkonovych dveri v spolo¢nych Gastiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu vratane
vyspravky a malovania ostenia po ich vymene, vymenu vonkajSich vchodovych dveri do bytového
domu vratane vyspravky a malovanie ostenia po ich vymene, vymenu PVC krytiny a svietidiel vo
vstupnej hale, na schodisti, podestach, medzipodestaich a chodbach pri bytoch od prizemia az po
7. poschodie, vyspravky stien a stropov vratane mal'ovania na schodisti, podestach, medzipodestach
a chodbach pri bytoch od prizemia az po 7. poschodie, vymenu lezatych a stiipackovych rozvodov



studenej uzitkovej vody, teplej uzitkovej vody vratane cirkulacie a kanalizacie, vymenu lezatych
rozvodov uGstredného kurenia vratane spiatoénych rozvodov, prekladku leZatych rozvodov studenej
uzitkovej vody, teplej uzitkovej vody vratane cirkulacie, kanalizacie, ustredného kurenia vratane
spiato¢nych rozvodov z lezatého kanala, umiestneného v chodbe na prizemi pod stropom v chodbe na
prizemi, hydraulické vyregulovanie celej sustavy rozvodov teplej uzitkovej vody v bytovom dome
a hydraulické vyregulovanie celej sustavy rozvodov tstredného kurenia v bytovom dome.

Néjomca je opravnenym ziadatel'om o nendvratny finanény prispevok v dopytovo orientovanej vyzve,
s cielom zlep$it’ podmienky byvania pre obyvatelov obci z Atlasu romskych komunit ,,Vyzvy pre
zlepSenie podmienok byvania v obciach z Atlasu roémskych komunit® vyhlasovatela
Sprostredkovatel’sky organ PSK - Urad vlady SR.

CL 111
Predmet najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve prenechdva Najomcovi do najmu a Najomca
si berie od Prenajimatel’a za odplatu do docasného uzivania nehnutel’nost’ — Bytovy dom, uvedenu
v ¢lanku II. ods. 2. tejto Zmluvy (dalej aj ako ,,Predmet najmu*).

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat Najomcovi a Najomca sa zavdzuje prevziat od Prenajimatela
Predmet najmu. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze Najomca nema voci Prenajimatel’ovi ziadne naroky
v suvislosti s technickym stavom Predmetu najmu. O odovzdani Predmetu najmu podpisu Zmluvné
strany odovzdavaci protokol, do ktorého sa zapiSe odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu, detailnejsi
popis stavu Predmetu najmu a stav fakturaéného vodomeru na studentt vodu astavy deviatich
elektromerov (9) na spolo¢né osvetlenie, vytah a kancelarske priestory vratane prislusenstva
nachadzajuce sa na prizemi bytového domu (d’alej aj ako ,,Odovzdavaci protokol). Prilohou
Odovzdavacieho protokolu bude tiez fotodokumentacia zachytavajica stav Predmetu najmu v case jeho
odovzdania Najomcovi. Stavy na meracoch tepla pre vykurovanie a ohrev teplej vody sa nebudu
odpisovat’ z dovodu, Ze ich kazdy mesiac odpisuje dodavatel tepla spolo¢nost’ STEFE Banska Bystrica,
a.s., Zvolenska cesta 1, 974 05 Banska Bystrica a budii uvedené v mesac¢nej fakture na prislusny mesiac
ku ditu uvedeného v C1. V. tejto zmluvy. Dodéavatel tepla realizuje tieto odpisy kazdy mesiac, na zaklade
ktorych mesaéne fakturuje mnozstvo dodaného tepla na vykurovanie a ohrev teplej zitkovej vody
v zmysle platnej legislativy.

CLIV.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava Predmet ndjmu do uzivania N4jomcovi za uCelom uskutoCnenia projektu
v zmysle Ziadosti 0 nenavratny finanény prispevok (d’alej aj ako ,,ZoNFP), ktorym je realizacia stavby:
»~Rekonstrukcia nijomného bytového domu Internatna 12, 974 01 Banskd Bystrica® z financnych
prostriedkov nenavratného prispevku v dopytovo orientovanej vyzve s cielom zlepsit’ podmienky byvania
pre obyvatel'ov obci z Atlasu romskych komunit Vyhlasovatel'a Sprostredkovatel'sky organ PSK-Urad
vlady SR.

Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi aj za Gi¢elom prenechania jednotlivych
bytov do uZivania fyzickym osobam, na zaklade zmliv o podndjme bytov.

Najomca vyhlasuje, ze je riadne oboznameny s technickym stavom Predmetu najmu, tento je uzivania
schopny a moze sluzit’ dohodnutému tGéelu.



CLV.
Doba najmu

Néjom zalozeny touto Zmluvou zac¢ina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po nadobudnuti uc¢innosti
»Zmluvy o poskytnuti nenavratného prispevku na projekt Rekonstrukcia najomného bytového domu
Internatna 12, 974 01 Banska Bystrica® z finanénych prostriedkov dopytovo orientovanej vyzve
s cielom zlep$it’ podmienky byvania pre obyvatel'ov obci z Atlasu romskych komunit Vyhlasovatel’a
Sprostredkovatel’sky organ PSK-Urad vlady SR, uzatvara sa na dobu uréitia do 30.06.2065.

CL VL.
Najomné, ihrada za sluzby poskytované s uZivanim Predmetu najmu
a platobné podmienky

Pocas trvania vztahu zalozeného touto Zmluvou sa Njomca zavizuje platit’ za uZivanie Predmetu
najmu mesacné najomné.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Zze ndjomné za uzivanie Predmetu najmu predstavuje sumu
3.240,00 Eur bez DPH za rok, t.j. 270,00 Eur bez DPH za mesiac.

Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom (teplo na vykurovanie, teplo na ohrev
TUV, vodné a stocné, vytah, osvetlenie spolocnych priestorov, zrazkova voda) nie je zahrnuta v cene
najmu.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na plateni mesacnych zaloh za poskytované sluzby vo vyske
stanovenej vo VYPOCTOVOM LISTE. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ je opravneny
jednostranne zmenit' vysku mesacnych zaloh za poskytované sluzby. Uvedent zmenu je Prenajimatel’
povinny oznamit’ Najomcovi pisomne, formou doruéenia nového VYPOCTOVEHO LISTU.

Prenajimatel’ uskutocni vyuctovanie zalohovych platieb za poskytované sluzby do 31. 05. nasledujuceho
roka. Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z vyuctovania za poskytnuté sluzby najneskor
do 30 dni po doruceni vyuctovania Najomcovi.

Najomné a uhradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom sa Najomca zavézuje platit’ na
ucet Prenajimatel’a vzdy do 25. dia prislusného kalendarneho mesiaca na zaklade faktary vystavenej
Prenajimatel’om. Pri thrade najomného a thrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom
je Najomca povinny uviest’ ako variabilny symbol ¢islo faktury. Faktary bude Prenajimatel’ dorucovat
na adresu sidla, uvedent v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze faktGra uvedend v ods. 6. tohto c¢lanku vystavena
Prenajimatelom musi spifiat’ predpisané naleZitosti dafiového dokladu v zmysle § 74 zakona NR SR &.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorS$ich predpisov a nalezitosti podl'a zakona NR
SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov. V pripade, ze tato faktira nebude
obsahovat’ pozadované nalezitosti, Ndjomca je opravneny tato vratit' Prenajimatel’ovi na prepracovanie
a lehota splatnosti v takomto pripade neplynie. Nova lehota splatnosti za¢ne plynit’ odo dna doruc¢enia
opravenej faktury Najomcovi.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny po uplynuti kalendarneho roka
zvysit nadjomné o 100 % ro¢nej miery inflacie oficidlne vyhlasenej Statistickym uradom v Slovenskej
republike za uplynuly kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri kazdej uprave vysky najomného
bude Zmluvnymi stranami uzavrety pisomny dodatok, ktory potvrdi zmenu vysky najomného v zmysle
inflacnej dolozky.
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CL. VII.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

UZivanie Predmetu najmu
Prenajimatel’ odovzdd Ngjomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
a zabezpeci riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu najmu.

Néjomca je povinny uzivat’ Predmet ndjmu len na dohodnuty ucel ndjmu, tak ako je uvedeny v ¢lanku
IV. ods. 1. a 2. tejto zmluvy a umoznit’ Prenajimatel'ovi kedykol'vek pristup do Predmetu najmu za
ucelom kontroly, ¢i Najomcea uziva Predmet najmu v sulade s touto Zmluvou.

Upravy Predmetu najmu

Prenajimatel’ dava Najomcovi vyslovny suhlas na realizaciu stavby: ,,Rekonstrukcia najomného
bytového domu Internatna 12, 974 01 Banska Bystrica® (d’alej len ako ,,Upravy*). Upravami st
akékol'vek stavebné, asanac¢né, konstrukéné a iné obdobné prace a upravy v Predmete najmu, vratane
technickych a stavebnych tprav Predmetu najmu alebo technickych a stavenych tprav zariadeni, pevne
zabudovanych do Predmetu najmu.

Ked7e realizované Upravy na Predmete najmu Najomcom, predstavuji technické zhodnotenie
Predmetu najmu, Prenajimatel’ udel'uje Najomcovi na celt dobu najmu sthlas s odpisovanim vydavkov
Najomcu na toto technické zhodnotenie a akychkol'vek inych vydavkov, ktoré sa v zmysle zakona
¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov, v zneni neskor$ich predpisov povazuji za technické zhodnotenie
Predmetu najmu N4jomcom a zavizuje sa uctovni hodnotu Predmetu najmu o technické zhodnotenie
nezvysit.

Vyska Najomcom realizovanych Uprav na Predmete najmu podl'a predchadzajucej vety je zohl'adnena
vo vyske najmu, v dizke doby najmu a v tiéele najmu a preto nebude Najomcovi zo strany Prenajimatel’a
nahradena.

Néjomca sa zavizuje zabezpegit’ vykonanie Uprav Predmetu najmu prostrednictvom odborne sposobile;
0soby a umoznit’ zastupcom Prenajimatel'a v plnom rozsahu a neobmedzene pristup do Predmetu najmu
za UCelom kontroly jeho stavu a postupu Uprav, poskytovat 'Prenajimatel'ovi akikol'vek oddvodnene
pozadovant su¢innost’ v suvislosti s Upravami a vykonavat' Upravy v stlade so vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a technickymi normami.

Oprava a udrzba Predmetu najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze Ndjomca znaSa naklady na vSetky opravy spolo¢nych Casti
a spolo¢nych zariadeni bytového domu uvedenych v Cl. II. ods. 3. tejto Zmluvy, naklady na deratizaciu,
dezinsekciu a dezinfekciu v spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu, naklady na
pravidelné opakované odborné prehliadky a odborné skusky rozvodov elektroinstalacie v spolo¢nych
Castiach a spoloénych zariadeniach bytového domu (revizie) vratane odstranenia nedostatkov z nich
vyplyvajtcich, naklady na pravidelné opakované odborné prehliadky a odborné skusky bleskozvodu
(revizie) vratane odstranenia nedostatkov z nich vyplyvajucich a naklady na pravidelné opakované
uradné skusky vytahu vratane odstranenia nedostatkov z nich vyplyvajucich.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze Najomca znasa naklady na bezné opravy v bytoch v zmysle
§ 687 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonévaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zédkonnika s prihliadnutim na skutocnost, ¢i sa byt
prenajima ako holobyt, ndklady na vymenu bytovych vodomerov na studenu a tepla zitkovi vodu
v bytoch, naklady na vymenu pomerovych rozdel'ova¢ov vykurovacich nakladov v bytoch, naklady na
deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu v bytoch. Blizsia Specifikacia oprav v bytoch bude upravena
V podnajomnych zmluvéch, ktoré budii uzatvorené v zmysle CI. VII. ods. 5. tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje bezodkladne pisomne oznamit’ Prenajimatel'ovi akikol'vek Skodu, ktora vznikne
na Predmete najmu a Vv pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit’.

N4jomca pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou prebera vsetku zodpovednost za a je povinny
na vlastné naklady v Predmete ndjmu zabezpeCit’ riadne a v€asné splnenie vSetkych poziadaviek
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vyplyvajtcich zo v§eobecne zaviaznych predpisov a technickych noriem v oblasti hygieny, bezpe¢nosti
a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany, dodrziavanie vSetkych opatreni na zachovanie
bezpecnosti a ochrany zdravia a majetku tretich osob, ktoré sa pocas trvania pravneho vztahu
zalozeného touto Zmluvou budu zdrzovat’ v Predmete najmu.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poziarmi v zmysle §§ 4, 5 a 9 zakona NR SR
¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a Vv zmysle §§ 3 az 31 Vyhl.
MYV SR €. 121/2002 Z. z. Najomca sa zavdzuje vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havérie.

Néjomca je opravneny prenechat’ byty do podnajmu a Prenajimatel’ vyslovne sthlasi s podndjmom
bytov.

CL VIIL.
Skonc¢enie najmu

Najom zaloZeny touto Zmluvou moéze skonéit uplynutim doby ndjmu alebo pisomnou dohodou
Zmluvnych stran.

Zmluvny vztah mozno ukoncit’ aj dohodou, pri¢om podmienky dohody budi presne stanovené oboma
Zmluvnym stranami. V pripade zaniku tejto Zmluvy dohodou Zmluvnych stran, tato zanika dnom
uvedenym v tejto dohode. V tejto dohode sa upravia aj vzajomné naroky Zmluvnych stran vzniknuté
Z plnenia zmluvnych povinnosti alebo z ich porusenia druhou Zmluvnou stranou ku ditu zaniku Zmluvy
dohodou.

Vratenie Predmetu najmu

Ak sa Zmluvné strany nedohodn® inak, Najomca sa zavédzuje najneskor ku diiu skoncenia najmu
odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet najmu v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na bezné
opotrebenie.

Upravy vykonané Najomcom so suhlasom Prenajimatel’a sa stali sa¢astou Predmetu ndgjmu v zmysle
§ 120 ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov a Ndjomca je
povinny ponechat’ tieto Upravy v Predmete najmu. V takomto pripade Prenajimatel’ uhradi Najomcovi
cenu podla dohody Zmluvnych stran, ktora vSak nesmie byt vyssia ako danova zostatkova hodnota
Uprav pri rovnomernom odpisovani.

O vrateni Predmetu najmu podpiSu Zmluvné strany odovzdavaci protokol, do ktorého sa zapiSe
odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu, detailnej$i popis stavu Predmetu najmu a stav fakturaéného
vodomeru na studeni vodu astavy deviatich elektromerov (9) na spolo¢né osvetlenie, vytah
a kancelarske priestory vratane prisluSenstva nachadzajice sa na prizemi bytového domu (d’alej aj ako
»Odovzdavaci protokol”). Prilohou Odovzdavacieho protokolu bude tiez fotodokumentacia
zachytavajuca stav Predmetu najmu v Case jeho odovzdania Prenajimatel'ovi. Stavy na meracoch tepla
pre vykurovanie a ohrev teplej vody sa nebudt odpisovat’ z dovodu, ze ich kazdy mesiac odpisuje
dodavatel tepla spolo¢nost STEFE Banska Bystrica, a.s., Zvolenska cesta 1, 974 05 Banska Bystrica
a budi uvedené v mesaénej faktiire na prislusny mesiac ku ditu uvedeného v Cl. V. tejto Zmluvy.
Dodavatel tepla realizuje tieto odpisy kazdy mesiac, na zaklade ktorych mesacne fakturuje mnozstvo
dodaného tepla na vykurovanie a ohrev teplej UZitkovej vody v zmysle platnej legislativy.



2.1

2.2

Clanok IX.
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na dorucovanie* je adresa sidla, ktort kazda zo Zmluvnych stran
uviedla v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na dorucovanie poslednd znama adresa, ktort Zmluvna strana
preukazatelne oznamila druhej Zmluvnej strane ako adresu na dorucovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na doruCovanie té strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati, ze
zmena adresy na dorucovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu diiom jej prevzatia adresitom. Ak adresat odmietne pisomnost
prijat, povazuje sa pisomnost’ za doruc¢enu dilom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za dorucent sa
pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odoslana na dorucovaciu adresu, bola vratena
odosielatel'ovi ako nedorucend, bez ohl'adu na dévod nedorucenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade den vratenia zasielky odosielatelovi.

Cl. X.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi tato Zmluvu v dvoch
rovnopisoch a Najomca v troch rovnopisoch. Kazdy rovnopis ma platnost’ originalu.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania oprdvnenymi zastupcami oboch Zmluvnych
stran. Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v stlade s § 5a ods. 1 zdkona o slobodnom pristupe
k informaciam a bude zverejnena v Centralnom registri zmluv.

Tato Zmluva nadobudne uéinnost’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po nadobudnuti G¢innosti
Zmluvy o poskytnuti nenavratného prispevku na projekt ,,Rekonstrukcia najomného bytového domu
Internatna 12, 974 01 Banska Bystrica™ uzatvorenej medzi Najomcom Vv postaveni Prijimatel’a
nenavratného finanéného prispevku a Uradom vlady SR v postaveni poskytovatela prispevku (d’alej
len ,,odkladacia podmienky ).

Tato Zmluva zanikne diiom 31.12.2025 v pripade, ak v lehote do 31.12.2025 nebude splnena
odkladacia podmienka v zmysle bodu 2.1.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze tito Zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ len vzajomnou dohodou
Zmluvnych stran formou pisomného oc¢islovaného dodatku k tejto Zmluve.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto Zmluvou sa spravuju ustanoveniami
zakona NR SR ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a d’al§imi vSeobecne
zavaznymi predpismi platnymi na izemi SR.

Ak by niektoré ustanovenia tejto Zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli tGplne alebo ¢iasto¢ne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskor, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy dotknuta.

Zmluvné strany deklarujt vol'u urovnat’ pripadné spory vyplyvajtce z tejto Zmluvy prednostne formou
vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré medzi nimi vzniknu
z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade tejto Zmluvy, alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane
sporov o platnost’, vyklad a zanik tejto Zmluvy budd riesit’ prislusnymi vSeobecnymi sudmi SR.

Zmluvné strany prehlasuju, ze su spdsobilé na pravne ukony a Ze ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im
obmedzena, tito Zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole, tato Zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, bez natlaku, tito Zmluvu si precitali, jej obsahu
rozumeju a na znak suhlasu tiito Zmluvu podpisuju.



V Banskej Bystrici, dia 29.04.2025 V Banskej Bystrici, dna 29.04.2025

Prenajimatel’: Néjomca:
MBB a.s. Mesto Banska Bystrica
Ing. DuSan Argalas Jan Nosko, primator

predseda predstavenstva

MBB a.s.
Mgr. Zuzana Detkova
¢len predstavenstva



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT{

Okres ;601 Banska Bystrica Datum vyhotovenia  : 29.4.2025
Obec ;508438 Banska Bystrica Cas vyhotovenia o 14:21:23
Katastralne uizemie  : 801241 Radvan Udaje platné k 1 28.4.2025 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3318 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
3513 1035 9 | OBYTNA BUDOVA 1

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 1035 pod stavbou s.¢. 3513 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 2724.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Poget vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 MBB a.s., CSA 26, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR, ICO: 36039225 11

Titul nadobudnutia:

Zmluva o zluceni spolo€nosti N 1545/2015 NZ 586 55/2015 NCRIs 59673/2015 z 22.12.2015, Vypis z OR odd.Sa
v1.c. 601/S . - 1473/2016

Kupna zmluva V 1370/2023 zo dia 13.4.2023 (parc. C KN ¢. 3659/13, 3659/17, 3660/112, 3681/709, 5030/63) - ¢z
909/2023

Kupna zmluva V 4344/2023 zo dia 16.10.2023 (parc. C KN €. 5030/137) - ¢z 2437/2023

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel’'nosti Obsah
K vlastnikovi

1z2



Vlastnik poradové &islo 1

Pravo zodpovedajuce vecnému bremenu na parcely KN-C ¢. 3681/167, 3681/200 (vecné
bremeno zapisané na LV 4544) - na dobu neurcitu - in rem v prospech kazdého vlastnika
pozemkov p. €. 3659/13, 3659/17, 3660/112, 5030/63 a to pravo uskutoénit’ stavbu
akychkol'vek inzinier. stavieb (najmé inz. sieti a pozemnej komunikacie) na pozemkoch
(vratane akejkol'vek ich Casti) (pravo stavby) a pravo prechodu a prejazdu pesi i motorovymi
vozidlami cez pozemky (vratane akejkol'vek ich Casti) a po pozemnej komunikacii na nich
postavenej - na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena ¢. V 778/2009 zo dia 27.3.2009 -
VZ 697/2009, 663/19, 1694/2019, 1735/2019, 3016/2019, 4951/2019,6943/2019,
294/20,315/2020, 332/2020, 3042/2020, 4450/2020, 16/2021,79/2021, 81/21, 82/21,
113/21,138/2021, 184/21, 242/2021, 244/21, 486/2021,505/21, 668/2021, 669/2021, 682/2021,
691/2021, 745/2021, 762/2021, 1000/21, 1523/2021, 1559/2021, 1987/2021, 3224/2021,
909/2023

Vlastnik poradové &islo 1

Na parc. CKN 5030/63 :

Vecné bremeno zriadené in rem na zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena ¢. V 4514/2019
zo diia 23.9.2019 v prospech vlastnika parcely CKN ¢€.5030/63 spocivajuce v :

- prave stavby, umiestnenia a prevadzky plynovodu (vratane prava vybudovania plynovej
pripojky k existujucemu plynovodu, jeho modernizacie, kontroly, odstrafiovania poruch,
vykonavania oprav a rekonstrukcii a beznej udrzby,

-pravo vstupu a pravo prechodu a prejazdu pesi a motorovymi vozidlami za i€¢elom realizacie
vysSie uvedenych prav na zat'azenych nehnutel'nostiach parc. CKN ¢. 5030/235, 5030/256,
5030/257, 5030/258, 5030/259, 5030/260, 5030/261, 5030/262 - ¢z 4826/2019, 4951/2019,
909/2023

Vlastnik poradové &islo 1

Na parc. C-KN ¢. 5030/63:

Vecné bremeno zriadené v zmysle zdkona €. 251/2012 Z. z. o energetike § 11 ods. 1 pism. f) a
ods. 8 v rozsahu vyznacenom v GP ¢. 37056565-70/21, G1-729/2021, v prospech
Stredoslovenska distribucna, a.s., Pri Raj¢ianke 2927/8, 010 47 Zilina, ICO: 36 442 151 ,Z
956/2022 - ¢z 1281/2022, 909/2023

Vlastnik poradové &islo 1

Na parcelu C KN ¢. 5030/137:

VECNE BREMENO spocivajuce v povinnosti povinného z vecného bremena:

a) umoznit’ vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného bremena alebo nim uréenymi
tretimi osobami bez obmedzeni na baze 24/7 (24 hodin denne 7 dni v tyzdni) na zat'azené
pozemky za ucelom zabezpecenia vykonu prac spojenych s pripojenim na inzinierske siete, s
prevadzkou, udrzbou, vykonavanim oprav, odstraiiovanim poruch a rekonstrukcii stavby (t.].
zariadeni verejného vodovodu a verejnej kanalizacie) na zatazenych pozemkoch umiestnenych
b) bez suhlasu opravneného z vecného bremena nebudovat’ nad vodovodnym a kanalizaénym
potrubim a v jeho pasme ochrany v §irke 1,5m od vonkajSieho podorysného okraja potrubi na
obidve strany po zemi a vo vzduchu stavby, neumiestiiovat’ trvalé zariadenia, konstrukcie alebo
iné podobné zariadenia, nevysadzat trvalé porasty (s vynimkou trvalého trdvneho porastu),
neumiestiiovat’ skladky, nevykonavat’ terénne Upravy, nevykonavat’ ¢innosti, ktoré obmedzujt
pristup k zariadeniam verejného vodovodu a verejnej kanalizacie, alebo ktoré by mohli ohrozit
ich technicky stav, oplotenie a povrchové upravy realizovat’ z 'ahko rozoberatel'nych
materidlov 5

zriadené v prospech PROFINEX staving, a.s., [CO: 47047909, Horna 41, 974 01 Banska
Bystrica, na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena ¢. V-6241/2018 zo dna 16.11.2018 -
¢z 4663/2018, ¢z 1499/2022, (V 4344/2023, ¢z 2437/2023)

Vlastnik poradové &islo 1

Na parcelu C KN ¢. 5030/137:

Vecné bremeno "in rem" spocivajuce v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika
zat'azenych nehnutel’nosti strpiet’ na zatazenych nehnutel'nostiach v celom ich rozsahu:

a) uzivanie pozemnych komunikéacii

b) vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného bremena alebo nim uréenymi tretimi osobami
bez obmedzeni na baze 24/7 (24 hodin denne 7 dni v tyzdni)

¢) uskutoc¢nenie stavieb inzinierskych sieti, a to pripojky VN, vodovodu, splaskove;j
kanalizacie, dazd’'ovej kanalizacie, telekomunika¢ného vedenia a verejného osvetlenia ,a stavby
pozemnej komunikacie a chodnika, s pravom vstupu pesi, motorovymi vozidlami a
mechanizmami za ¢elom umiestnenia tychto stavieb a zabezpecenia prevadzky, drzby, oprav,
odstrafiovania poruch a rekonstrukcii tychto stavieb (pravo stavby) na zat'azené nehnutelnosti
(vratane akychkol'vek ich Casti), ktorému zodpoveda zavizok povinného z vecného bremena
strpiet’ vykon prav zodpovedajicich tomuto vecnému bremenu

v prospech kazdého vlastnika parcely C KN €. 3681/571, na zaklade Zmluvy o zriadeni
vecného bremena V-6242/2018 zo dna 11.12.2018 - ¢z 5195/2018, ¢z 1499/2022, (V
4344/2023, ¢z 2437/2023)

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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